UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta Wdnil ... ... oo cee cen e T W oo e s e e e e e e e,
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dalszej cze$ci umowy ,,Wynajmujacym”

.. legitymujacym (c3) si¢ dowodem osobistym seria ... ... ...
DL s e e e e ees ZAML W ol e e e e e e e, PIZY UL L
RO || , zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemca”,
wspolme daleJ zwanymi ,,Stronami”, a kazda osobno ,,Strona”,

zwana dalej ,,Umow3g”,0 nastgpujacej tresci:

Postanowienia ogdlne oraz Przedmiot Umowy

§1
Wynajmujacy o$wiadcza, ze przystuguje mu tytutl prawny do lokalu uzytkowego
numer ... ... ... ... O powierzchni ... ... ... , zwany dalej ,,Przedmiotem Umowy”,
znajdujacego si¢ w budynku potozonym na nieruchomosci gruntowej, potozonej w
. przy ul. . , dziatka nr ..
dla ktorej Sqd Rejonowy w ... ... ... vee ver ... prowadzi ks1e;gq w1eczystq
numer ... ... ... ... ... Odplszksu;gl w1eczystej KWnr.................,

stanowi Zaiqczmk numer 1 do umowy. Tytul prawny do Przedmlotu Umowy, o
ktorym mowa w niniejszym ustgpie, uprawnia Wynajmujacego do zawarcia Umowy i
umozliwia Wynajmujacemu jej wykonanie.

Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy nie jest obcigzony prawami 0sob
trzecich.

§2

Wynajmujacy oddaje do uzywania Przedmiot Umowy, ktory zostal oznaczony
kolorem czerwonym na planie budynku, ktéry stanowi zalacznik nr 2 do niniejsze;j
Umowy.

Najemca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, KtOTYM JESt: ... ... oo vir cit it ittt it e et e e e e e el



zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ Przedmiot Umowy na potrzeby zwigzane z
prowadzong przez siebie dziatalno$cig gospodarcza zwigzang z ... ... ... ... ... ......
., z wykluczeniem funkcji
mieszkaniowych.

§3

Stan techniczny oraz wyposazenie Przedmiotu Umowy, stwierdzony zostanie w protokole
przekazania, stanowigcym zatacznik nr 3 do umowy, sporzadzonym przez Strony

niezwtocznie po podpisaniu Umowy, nie poézniej niz w terminie ... ... ... ... ... ... dni.
§4
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony dodnia ... ... ... ... ... ... ... ...... ... T.

Uprawnienia i obowigzki Najemcy

§5

1. Najemca zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Umowy z nalezyta
staranno$cig, przeznaczeniem okreSlonym w Umowie, przestrzegajac przepisow
sanitarnych, bhp i ppoz., a takze w sposdb niezaktdcajacy praw najemcow sgsiednich
lokali.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
biezacych drobnych napraw oraz usuwania usterek zwigzanych z biezaca eksploatacja
Przedmiotu Umowy, celem zachowania Przedmiotu Umowy w stanie
niepogorszonym.

3. Jezeli Przedmiot Umowy wymaga napraw, ktore obcigzaja Wynajmujacego, a bez
ktorych Przedmiot Umowy nie jest przydatny do umowionego uzytku, Najemca moze
wyznaczy¢ Wynajmujagcemu odpowiedni termin do wykonania napraw. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Najemca moze dokonaé koniecznych
napraw na koszt Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze wykonywa¢ w Przedmiocie Umowy Zadnych nakladéw lub prac
budowlanych, w szczegoélnosci dokonywaé jego przebudowy, innych przerobek i
adaptacji bez uprzedniej pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody Wynajmujacego.
Najemca pokrywa koszty prac lub zmian okre§lonych w niniejszym ustgpie. W braku
odmiennego pisemnego pod rygorem niewazno$ci porozumienia Stron w tym
zakresie, po rozwigzaniu Umowy Najemca moze zwroci¢ Przedmiot Umowy wraz z
naktadami lub zmianami okre$lonymi w niniejszym ustgpie, zadajac jednoczes$nie od
Wynajmujacego zwrotu poniesionych kosztow, chyba ze Wynajmujacy zazada
usuni¢cia z Przedmiotu Umowy tych naktadow lub zmian.

5. Najemca jest uprawniony do oddania catosci lub czesci Przedmiotu Umowy w
podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom trzecim po uzyskaniu pisemnej pod



rygorem niewaznosci zgody Wynajmujgcego.

6. Najemca moze na wilasny koszt umiesci¢ reklame, szyld czy inne oznaczenie na
zewnatrz budynku, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot Umowy, lecz wyltacznie w
miejscu wskazanym przez Wynajmujacego i1 po uzyskaniu jego pisemnej pod rygorem
niewaznosci zgody. Najemca zobowigzany jest do utrzymania ww. reklam i szyldow
w nalezytym stanie. Najemca jest odpowiedzialny za uzyskanie wszystkich prawem
wymaganych pozwolen publiczno-prawnych i odpowiada za zgodno$¢ wykonania i
instalacji szyldu z przepisami prawa.

7. Najemca ma prawo do bezplatnego Kkorzystania z miejsc parkingowych
umiejscowionych z przodu/z tytu budynku*, w ktérym miesci si¢ Przedmiot Umowy, z
tym zastrzezeniem, ze Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wprowadzenia
ograniczen w jego uzytkowaniu (ograniczenie czasowe, wyznaczenie godzin otwarcia

itd.).

Uprawnienia i obowiazki Wynajmujacego
§6

1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wyda¢ Najemcy Przedmiot Umowy w dniu podpisania
Umowy/w terminie do ... ... ... ... ... ... ... ... ... ... 1." W stanie przydatnym do
umowionego uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caly czas trwania
Umowy./Strony potwierdzaja, ze Przedmiot Umowy zostat wydany Najemcy w dniu
podpisania Umowy w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i1 Najemca
zobowigzuje si¢ utrzymywac¢ Przedmiot Umowy w stanie jakim go otrzymatl przez
caty czas trwania Umowy.”

2. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznego usunigcia na wiasny koszt wad
Przedmiotu Umowy, jezeli wady te uniemozliwiajg niezaklocone korzystanie z
Przedmiotu Umowy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy posiada dostep do nastepujacych
mediow i instalacji:

a) energii elektrycznej,

b) biezacej wody wraz z instalacjg kanalizacyjna,
C) instalacji grzewczej i wentylacyjnej,
d) instalacji telefonicznej.
4. Wynajmujacy, oraz osoby przez niego upowaznione, maja prawo wstepu do

Przedmiotu Umowy w celu kontroli lub dokonania koniecznej naprawy, przy udziale
Najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ udostepni¢ Przedmiot Umowy w ww. celu po
pisemnym powiadomieniu go przez Wynajmujacego o terminie kontroli z 3-dniowym
uprzedzeniem.

S. Po wykryciu usterki w Przedmiocie Umowy, za powstanie ktorej odpowiedzialno$¢

* niepotrzebne skresli¢



ponosi Najemca, Wynajmujacy ma prawo zada¢ od Najemcy niezwlocznego
dokonania odpowiedniej naprawy, wymiany lub konserwacji. Jezeli Najemca mimo
pisemnego wezwania Wynajmujacego, nie wykona w zakre§lonym przez
Wynajmujgcego stosownym terminie wymiany i naprawy, do jakich zostat
zobowigzanym, Wynajmujacy moze wykonac te roboty na koszt i ryzyko Najemcy.

Czynsz najmu

§7
1. Za uzywanie Przedmiotu Umowy, Najemca begdzie ptaci¢c Wynajmujacemu
miesieczny czynsz w kwocie ... ... ... ... ... ... ... ... ...... ztneltO
(Stownie: ... ... oo e e e e e e e e e )
2. Czynsz najmu jest ptatny miesi¢cznie z dolu w terminie do 10-tego kazdego miesiaca,

przelewem na nizej podany rachunek bankowy Wynajmujacego:

rachunek bankowy: ... ... ... oo ol il i e e e e e e e e
DANK: ... o e e s e e e e e e e e e e e e e

3. Czynsz jest platny na podstawie faktury VAT doreczanej/rachunku dorgczonego®
Najemcy przez Wynajmujacego, przynajmniej na 7 dni przed terminem ptatnosci. W
przypadku op6znienia w dorgczeniu faktury VAT/rachunku®, termin platno$ci czynszu
ulega przedtuzeniu o czas opdznienia.

4. Czynsz moze by¢ waloryzowany raz w roku o wskaznik cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych publikowany przez GUS za poprzedni rok. W przypadku
zaprzestania oglaszania ww. wskaznika

5. zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem, ktory bedzie oglaszany w jego
zastepstwie. W braku zastepczego wskaznika i w razie gdyby Strony nie doszty do
porozumienia odno$nie wyboru nowego wskaznika, zostanie on zastgpiony innym
najbardziej zblizonym wskaznikiem.

Oplaty za Swiadczenia dodatkowe
§8

1. Najemca jest zobowigzany do zaptaty optat zwigzanych z eksploatacja Przedmiotu
Umowy, w szczegdlnosci kosztow dostawy energii elektrycznej, ogrzewania, wody i
odprowadzania §ciekow oraz wywozu nieczystosci. Optaty, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym uiszczane beda przez Najemce na rzecz dostawcow poszczegdlnych
medidw oraz podmiotow $wiadczacych ustugi na podstawie zawartych bezposrednio

* niepotrzebne skresli¢



przez Najemce odpowiednich umow. W przypadku, jezeli zawarcie tych umow przez
Najemc¢ nie bedzie mozliwe, Najemca uiszczal bedzie te optaty na rzecz
Wynajmujacego na podstawie wystawianych przez niego refaktur wedlug stawek
stosowanych przez dostawcow tych mediow w stosunku do Wynajmujacego, w
terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Najemce stosownych refaktur od
Wynajmujacego. Do refaktur wystawionych na Najemce, Wynajmujacy dotaczy kopie
faktur dostawcow mediow.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia Przedmiotu Umowy we wilasnym
zakresie 1 na wilasny koszt, od ryzyka ognia i innych zdarzen losowych w pelnym
zakresie, ryzyka kradziezy z wlamaniem i wszelkich ryzyk, jakie Najemca uzna za
konieczne - na kwote wystarczajaca do pokrycia strat, ktore mogtyby powsta¢ w
wyniku powyzszych zdarzen.

Tytulem zabezpieczenia roszczeh Wynajmujacego o zaplat¢ czynszu najmu oraz
kosztow eksploatacyjnych, a takze naprawienia ewentualnych szkéd w Przedmiocie
Umowy, Najemca zobowigzuje si¢ uisci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
kaucje w wysokosci ... ... ... ... ...-krotnosci czynszu najmu, w terminie do ... ... ...

T

Rozwiazanie umowy najmu
§9

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez

zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Najemca zalega z zaptatg czynszu za co najmniej dwa kolejne okresy ptatnosci,

b) Najemca whrew postanowieniom Umowy podnajmie Przedmiot Umowy lub
odda go osobie trzeciej do uzywania,

C) Najemca mimo pisemnego upomnienia uzywa Przedmiot Umowy w sposob
sprzeczny z postanowieniami Umowy,

d) Najemca zaniedbuje Przedmiot Umowy do tego stopnia, Ze zostaje on
narazony na utrat¢ lub uszkodzenie,

e) pomimo pisemnego upomnienia ze strony Wynajmujacego, Najemca lub osoby

za ktore on odpowiada, stwarzaja swoim zachowaniem znaczne ucigzliwosci
dla Wynajmujacego lub innych najemcow w budynku.
W razie rozwigzania Umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania
Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od dnia rozwigzania Umowy. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie Przedmiotu
Umowy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.

Podstawa ustalenia stanu technicznego Przedmiotu Umowy po rozwigzaniu Umowy, bedzie

3.

protokot zdawczo-odbiorczy sporzadzony i podpisany przez Strony.



Postanowienia koncowe

§10
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja dla swojej wazno$ci formy pisemne;j.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie mie¢ beda
stosowne przepisy prawa, w tym kodeksu cywilnego.
3. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej] Umowy.
4. Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Spis zatacznikow:

1. Odpis z ksiegi wieczystej kwnr ... ... ... ... ... oot cen e el
2. Plan budynku,
3. Protokot przekazania lokalu.

NAJEMCA WYNAIMUJACY



Zalgcznik nr 3
do umowy najmu lokalu uzytkowego zawartej w dniu ... ... ... ... W ... oot ver ven cen el el L

Protokol przekazania lokalu
potozonego przy ul. ... ... ... ... o i T e e e

Elementy wyposazenia lokalu:

L.p. | Elementy wyposazenia sztuk | Stan techniczny

1.

Nio|gl M~ wIN

Stan licznikow:

L.p. | Rodzaj licznika Stannadzien ... ... ... ... ... ... oLl
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